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Lov OM PLANLEGNING

Lov om planlegning (LBK nr. | 157 af 1.juli 2020) samler alle reglerne om fysisk
planlegning.

Zoneinddeling

Hele landet er opdelt i byzoner, sommerhuszoner og landzoner. Egentlig byudvikling
kan kun finde sted i byzoner. Bebyggelse i omrader, der er udlagt til sommerhusom-
rader, ma som udgangspunkt kun anvendes i sommerhalvaret og i kortere perioder
om vinteren. Landzone kan fortrinsvist anvendes til jordbrug, fiskeri og skovbrug.
Overforsel af areal fra landzone til byzone eller sommerhusomrader kan kun ske
ved lokalplan.

Kommuneplan

Kommuneplanen er en plan for hele kommunens udvikling. Planen er desuden en
oversigt over, hvor der fremover skal vare boliger, erhverv, grenne omrader, veje
osv. | kommuneplanens rammedel fastleegges det overordnede indhold for lokalpla-
nerne. Byradet skal arbejde for, at kommuneplanen gennemfares.

Lokalplan

Lokalplanen er den mest detaljerede plan for anvendelse og udseende af et givet
mindre omrade. En lokalplan kan f.eks. indeholde bestemmelser om bygningers
anvendelse, deres udformning og placering. Vedtagne lokalplaner indberettes til
plandata.dk.

Byradet har altid ret og undertiden pligt til at udarbejde en lokalplan - og kan i et
begrenset omfang dispensere fra lokalplaners bestemmelser.

Der skal tilvejebringes lokalplan, for der gennemferes sterre udstykninger eller
storre bygge- og anlaegsarbejder, herunder nedrivning af sterre bebyggelser. Pligten
til at udarbejde lokalplaner skal sikre sammenhang i den kommunale planlagning
samt borgernes indsigt i og indflydelse pa planlegningen.

I nogle tilfeelde skal offentligheden inddrages, for der udarbejdes forslag til kommu-
neplantilleg og lokalplan. | disse tilfelde indkaldes idéer og kommentarer til planlaeg-
ningen i mindst 2 uger. Et planforslag skal fremlaegges i offentlig hering, inden det kan
vedtages endeligt. | denne periode kan enhver indsende kommentarer eller indsigel-
ser til indholdet af planforslaget.
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Klagevejledning

Enhver med retlig interesse i kommunens afggrelser kan klage over formelle mang-
ler i afgorelsen - de sakaldte retlige spargsmal jf. Planlovens § 58, stk. I, nr. 3.

Hvis du ensker at klage over afgerelsen, skal klagen vaere indgivet til Planklagenaev-
net senest 4 uger efter; at afgerelsen er meddelt. Er afgorelsen offentliggjort, regnes
klagefristen dog altid fra datoen for offentliggarelsen. Du skal klage via Klageprota-
len, ved at logge ind med dit NEM-ID pa kpo.naevneneshus.dk.

En klage er indgivet, nar den er tilgengelig for Faxe Kommune i Klageportalen. Nar
du klager som privatperson, skal du betale et gebyr pa kr. 900. Klager du som orga-
nisation eller virksomhed, skal du betale et gebyr pa kr. 1.800. Du betaler gebyret
med betalingskort i Klageportalen.

| Klageportalen sendes din klage automatisk ferst til Faxe Kommune. Hvis kommu-
nen fastholder afggrelsen, sendes klagen videre til behandling i nevnet via Klagepor-
talen. Du far besked om videresendelsen.

Planklagenavnet afviser din klage, hvis du sender den udenom Klageportalen, med-
mindre du forinden er blevet fritaget for brug af Klageportalen. Hvis du ensker at

blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til
Faxe Kommune. Kommunen videresender herefter din anmodning til nevnet, som
treffer afgorelse om, hvorvidt du kan fritages. Se betingelserne for at blive fritaget
pa https://naevneneshus.dk/.

Faxe Kommunes afggrelse kan jf. Planlovens § 62, indbringes for domstolene. Sogs-
mal til provelse af afgerelser om forhold, der er omfattet af planloven, skal vaere
anlagt inden 6 maneder efter; at afggrelsen er meddelt.
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INDLEDNING

Dette dokument indeholder forslag til lokalplan 500-91 for boliger ved Skov-
holmslund etape lIl.

Dokumentet er opdelt i falgende hovedafsnit:

Lokalplan
Redegorelse

Redeggrelsen indledes med en beskrivelse af lokalplanomradet og dets beliggenhed,
lokalplanens baggrund og formal, de eksisterende forhold i omradet samt de fremti-
dige forhold i lokalplanomradet.

Herefter redegores for lokalplanens forhold til anden planlaegning og lovgivning,
samt for den udfgrte milj@screening af planen. Der oplyses, om det er nedvendigt
med tilladelser og dispensationer fra kommunen eller andre myndigheder.

Lokalplanbestemmelser

| denne del er fastlagt bestemmelser om lokalplanens formal, omradets fremtidige
anvendelse, ny bebyggelses omfang, placering og ydre fremtraden, samt bestemmel-
ser for gvrige forhold, der reguleres af lokalplanen. Afsnittet afsluttes med lokalpla-
nens retsvirkninger for ejere, samt en vedtagelsespategning.

Kortbilag

Kortbilag viser lokalplanomradet og delomraders afgransning, bebyggelsesregu-
lerende forhold som f.eks. byggefelter og byggelinjer samt andre forhold der er
relevante at vise i sasmmenhang med lokalplanens redegerelse og bestemmelser.
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REDEG@RELSE

BAGGRUND

Byradet gnsker at udvikle attraktive boligomrader, der giver mulighed for
en bred vifte af forskellige boformer. P& initiativ af ejer, er der udarbejdet
et forslag til lokalplan for dette omrade, med det formal at udvikle det til
boligomrade.

Lokalplanens overordnede principper tager udgangspunkt i en helhedsplan,
som blev udarbejdet af ejer i 2015, for det samlede omrade omkring Skov-
holmslund. Helhedsplanen er ikke bindende, men giver et bud pa hvordan
lokalplanomradet kan ses i en stgrre sammenhang, og hvilke tanker der er
for omradets udvikling pa sigt.

Helhedsplanen viser, hvordan boliger og granne omrader kan placeres i for-
hold til hinanden i omradet, og hvordan boligomraderne overordnet vejfor-
synes og knyttes sammen af grgnne forlgb med forskellige rekreative mulig-
heder og oplevelser. De granne forlgb har hver deres primare udtryk i form
af beplantning der dufter (duftforlgb), beplantning der kan spises (smagsfor-
lgb), og i form af oplevelsen af vand langs Troelstrup Beek (vandforlgb).

Et af grundprincipperne i tankerne fra helhedsplanen er, at man skal have let
adgang til at komme ud i de feelles granne omrader og at de grenne omra-
der skal give et varieret naturindhold til lokalomradet, og samtidig fungere
som attraktive feellesarealer, hvor der er rart at veere og hvor man mgdes pa
tveers.

Denne lokalplan fastleegger bebyggelsesregulerende bestemmelser for omra-
derne 5, 6, 7 og 8, som ses pa helhedsplanen nedenfor, og bestemmelser for
de grgnne forlgb ved disse omrader, samt det granne omrade syd for Lys-
holm skov og hvordan omraderne vejforsynes.
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Helhedsplan 2015 viser ejers oprindelige tanker for udvikling af det samlede omrade.
Helhedsplanens delomrade 5, 6, 7 og 8, samt de tilhorende gronne forlob, svarer nasten til lokalplanens
afgreensning, For den pracise afgransning henvises til lokalplanens kortbilag bagerst i lokalplanen.
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FoORMAL

Lokalplanens formal er at overfere arealet til byzone og udleegge omradet til
boligomrade i form af dben-lav og teet-lav bebyggelse med tilhgrende veje,
stier og feelles friarealer, hvori der indgar regnvandsbassin og rekreativt
bakkelandskab langs jernbanen.

LOKALPLANOMRADET - EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanomradet er beliggende i den sydvestlige del af Haslev og har en
stgrrelse pa ca. 22 ha. Lokalplanomradet ligger overvejende i landzone og
overfares til byzone ved endelig vedtagelse af lokalplanen. Omradet anven-
des i dag primeert til landbrugsformal og der er palagt landbrugspligt.

Nord for lokalplanomradet ligger 2 nyere boligomrader omkring boligvejene
Kaare Klints Vej og Arne Jacobsens Vej, samt Hanegal der er et boligomra-
de pé jordbrugsparceller med mulighed for ikke ernvervsmaessigt dyrehold.
Mod syd og vest er der dbne marker med udsigt mod Hesede Skov. Mod gst
afgreenses omradet af jernbanelinjen Lille-Syd med forbindelse til Naestved

Troelstrup Bak. Jernbanen i den ostlige del af lokalplanomradet.
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og Kgge, og midt i den sydlige del af lokalplanomradet ligger garden Skov-
holmslund, som har givet navn til omradet (se forsidefoto).

Omradet skraner svagt mod sydvest og indeholder 3 sma mergelgrave og
vandlgbet Troelstrup Baek, som leder vand fra Skoleengen i Haslev videre
mod Troelstrup Sgbek og til Susaen. Troelstrup Beek er pa denne straekning
et gravet vandlgb med stejle sider som et grgfteprofil. Der er eksisterende
fredede jorddiger med spredt beplantning langs markskel. | det sydvestlige
hjgrne er der et stort regnvandsbassin, som samler overfladevand fra de
eksisterende bebyggelser i lokalomradet.

Omradet vejforsynes af Skovholmslundvej, som er en sidevej til Teestrupvej.
Skovholmslundvej ender blindt, og betjener nogle fa husstande syd for lokal-
planomradet. Skovholmslundvej er pa den nordlige del omfattet af lokalplan
500-82, men &ndres til at veere omfattet af lokalplan 500-91 ved vedtagelse
af denne.

Lokalplanomradet er en del af et starre omrade omkring Skovholmslund,
som forventes udbygget i de kommende &r. Helhedsplanen der viser forelgbi-
ge tanker for det samlede omrades udvikling er vist pa side 7.

2t

Lokalplanomradets afgraensning vist med rod prikket signatur - se kortbilag 1 for den pracise afgransning,
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LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen giver mulighed for at etablere boliger i form af aben-lav bebyg-
gelse, og teet-lav bebyggelse. Lokalplanen er opdelt i delomraderne I, 11, 111
og IV, som illustreret pa kortbilag 2A og kortudsnit nedenfor.

Delomrade 1 og 11 udlaegges til boliger, delomrade 111 udlegges til grenne
omrader og tekniske anleeg som fx. regnvandbassin, mens delomrade 1V
udleegges til vejanlaeg og bestar af stamvejen Skovholmslundve;.

Byradet kan tillade visse erhverv i lokalplanomradet, safremt dette kan ind-
passes i boligomradet og hvis virksomheden drives af beboeren, som beskre-

vet i bestemmelserne § 3.3.

SKOVHOLMSLUNDVE

Inddeling af delomrader.

Delomrade |
Delomréde I udleagges til boligformal i form af dben-lav bebyggelse. Aben-lav
bebyggelse er typisk parcelhuse og villaer, men kan ogsa veere dobbelthuse.

Delomrade I

Delomrade 11 pa udlaegges til boligformal i form af &ben-lav bebyggelse og
teet-lav bebyggelse, og kan derfor vaere en blanding af begge dele.

Teet-lav bebyggelse er ofte raeekkehuse, men kan ogsa veere klyngehuse og
dobbelthuse. | delomrade 11 er der mulighed for at udleegge storparceller til
brug for eksempelvis bofellesskaber.

Huvis der udstykkes til begge typer af bebyggelse indenfor delomrade I, vil
bygningsreglementets krav om afstand og hgjder mellem bebyggelserne vere
geeldende, sa der ikke opstar gener i forhold til indblik og skygge.
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Aben-lav bebyggelse

Bebyggelsen skal opferes i maksimalt 1,5 etage med en maksimal bygnings-
hgjde pa 8,5 meter, og med en maksimal facadehgjde pa 6,5 meter og med en
maksimal bebyggelsesprocent pa 30%.

Teet-lav bebyggelse

Bebyggelsen ma opfares i maksimalt 2 etager med en maksimal bygningshgj-
de pa 8,5 meter. Maksimalt 30 % af grundens areal ma bebygges, og maks-
malt med en bebyggelsesprocent pa 40 %. Teet-lav bebyggelse skal indenfor
samme matrikel og bebyggelse fremsta som en helhed, med hensyn til arki-
tektur, materialer og farvevalg.

Se kortbilag 4A og 4B bagerst i lokalplanen for eksempel pa hvordan del-
omraderne kan udstykkes til enten aben-lav bebyggelse eller en blanding af
béade &ben-lav og teet-lav bebyggelse.

Hvis delomrade | og 11 udelukkende udstykkes til &ben-lav bebyggelse vil der
kunne etableres ca. 92 boliger, som vist pa kortbilag 4A.

Hvis delomrade | udstykkes til aben-lav bebyggelse og delomréde 11 udstyk-
kes til bade dben-lav bebyggelse og teet-lav bebyggelse, kan der etableres ca.
130 boliger, som vist pa kortbilag 4B.

Der vil kunne etableres op til ca. 170 boliger, hvis delomrade Il udelukkende
anvendes til teet-lav boliger.

Lokalplanen er dermed fleksibelt udformet, sa den kan rumme den type boli-
ger der er behov for, afhaengigt af efterspgrgslen pa udstykningstidspunktet.

Delomrade Il

Delomréade 111 udlaegges til feelles friarealer og indeholder rekreative grenne
forlgb mellem boligomraderne, stisystemer internt i lokalplanomradet og
forbindelsesstier til de omkringliggende boligomrader i bydelen. Delomrade
111 indeholder ogsa et eksisterende regnvandsbassin og udleg til supplerende
regnvandsbassin, samt et bakket rekreativt landskab langs jernbanen.

Delomrade IV

Omrade 1V udlagges til udvidelse af Skovholmslundvej der fungerer som
stamvej for lokalplanomrédet og eventuelt fremtidige boligomrader syd for,
som vist pa helhedsplanen pés.7.

VEJE OG STIER

Lokalplanomréadet har vejadgang fra Skovholmslundvej, som er kommunal
vej og fungerer som stamvej for hele lokalomradet. En del af lokalplanom-
radet har vejadgang fra den eksisterende boligvej Arne Jacobsens Vej, som
forleenges ind i lokalplanomradet. Arne Jacobsens Vej er en sidevej til Skov-
holmslundvej.

Der udlaegges arealer til udvidelse af stamvej, nye fordelingsveje og boligveje,
samt areal til hovedstiforbindelse D-D, der pa sigt kan kobles pa det eksiste-
rende stinet mod Haslev midtby. Vej- og stiforlgb i omradet er illustreret pa
kortbilag 2B og vejprofiler ses pa de naste sider.

11
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Skovholmslundvej udlzgges i lokalplanen med en bredde pa 15 meter og skal
anleegges med en 7 meter bred kgrebane samt enkeltrettede cykel- og gangsti
i hver side af Skovholmslundvej (se tveerprofil A-A nedenfor og kortbilag 2B).

—>Ost

Kgrebane

5 7,0m
N 15,0m +

Tveerprofil af stamvej / Skovholmslundvej A-A

Fra Skovholmslundvej fgres der en fordelingsvej ind i den vestlige del af
lokalplanomradet. Fordelingsvejen udlaegges i en bredde pa 12 meter, og skal
anlaegges med en 6 meter bred karebane samt gang- og cykelstier (se tveer-
snit B-B nedenfor og kortbilag 2B).

——> Nord

Cykelsti Kgrebane Cykelsti
/gangsti /gangsti

6,0m
X 12,0m AN

Tveersnit Fordelingsvej B-B

Boligvejene i omradet udggres i den nordvestlige del af lokalplanomradet af
forleengelsen af Arne Jacobsens Vej, mens boligveje i den sydgstlige del af
lokalplanomradet udggres af nye boligveje til fordelingsvejen.

Boligveje udlaegges i en bredde pa 7 meter, hvoraf kerebanearealet skal veere
mindst 5 meter bredt (se tvaerprofil C-C nedenfor og kortbilag 2B).

Kgrebane

iy 7,0m 2

Tveerprofil boligveje C-C

Hovedstiforbindelsen D-D skal udleegges med en bredde af 5,0 meter, hvoraf
stien skal veere mindst 3 meter bred, sa den kan fungere som dobbeltrettet
feellessti og pa sigt forbinde lokalplanomradet med de boligomrader der
ligger pa den modsatte side af jernbanen (se tveerprofil D-D nedenfor og
kortbilag 2B).

Cykelsti
/gangsti

-
®©
Re]
o]
14
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Rabat

5,0m 2y

Dobbeltrettet sti D-D
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Stier som forbinder de enkelte delomrader, samt interne stier i delomrader-
ne, skal udleegges med en bredde af 3 meter. Stier der forbinder boligveje
med regnvandsbassiner skal dog udlaegges i 5 meter, sa de kan fungere som
adgangs- og servicevej for Faxe Forsyning til regnvandsbassinerne. Stier der
har forbindelse til regnvandsbassiner er vist pa kortbilag 2B.

@vrige stier i delomrade 111 fungerer som rekreative stier og kan have for-
skellige bredder alt efter brugen af dem. @vrige stier er vist med et forslag til
udformning pa kortbilag 4A og 4B som begge er illustrationsplaner.

For at skabe sikkerhed for de blgde trafikanter, skal der etableres hastigheds-
daempende foranstaltninger hvor veje mgdes, samt hvor grenne omrader og
stiforlgb munder ud i eller krydser boligvejene. Lange ubrudte vejforlgb skal
brydes med @ndret beleegning, haevet flade eller lignende.

Af hensyn til trafiksikkerhed skal vejreglernes bestemmelser om oversigt
falges. Dette geelder ved vej- og stikryds, samt ved etablering af beplantning
langs veje og stier. Der skal sikres gode oversigtsforhold og ved udstykning
skal der tages hgjde for hjgrneafskeaeringer af matrikler beliggende ved vej-
kryds.

PARKERING

Ved opfarsel af aben-lav byggeri og dobbelthuse, skal der udlaegges mini-
mum 2 parkeringspladser per bolig.

Ved opfarsel af taet-lav byggeri skal der udleegges minimum 1,5 parkerings-
plads per bolig. Parkeringsarealer til teet-lav byggeri, skal udlaegges i til-
knytning til den enkelte bolig eller som falles parkeringsareal eksempelvis i
gardrum.

FALLES GRONNE OMRADER

Lokalplanomradet indeholder forskellige granne omrader, som ligger
mellem de enkelte boligomréder og skaber pauser i bebyggelsen. De gragn-
ne forlgb mellem boligomraderne har fokus pa forskellige oplevelser som
fx. planter og traeer der dufter eller kan spises. Det centrale granne omrade
har Troelstrup Baek som s&rlig oplevelse, med de muligheder det giver for
oplevelse af vand pa forskellige mader. Der er minimum 4 forbindelsesmu-
ligheder i form af broer hen over beekken indenfor lokalplanens omrade, sa
boligomraderne er forbundne pa tvaers af Troelstrup Beek.

Langs jernbanen gst for Skovholmslundvej gives der mulighed for at anvende
overskudsjord fra byggemodningen af lokalplanomradet, samt overskudsjord
fra senere byggemodning af det resterende omrade i helhedsplanen, til
udformning af et rekreativt bakkelandskab. Bakkelandskabets funktion er
udover at vaere et rekreativt landskab, ogsa at skabe afstand mellem boligom-
rader og jernbanen og ggre jernbanen mindre igjnefaldende i omradet.

Bakkelandskabet skal udformes med varierende hgjder og skraninger, sa det
bliver et blgdt kurvet landskab, som opleves s& naturligt som muligt. Den
maksimale hgjde er for stgrstedelen af bakkelandskabet 4 meter over eksi-
sterende terraen, men kan i den sydligste del pa et mindre omrade ga op til 5
meter over eksisterende terran og fungere som udsigtspunkt over omradet.
Se kortbilag 5 og snit for udforming af bakkelandskab.
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De rekreative funktioner og opholdssteder der etableres i de grgnne forlgb
og langs vandlgbet Troelstrup Beek, kan benyttes af alle og er med til at skabe
veerdi for det samlede lokalomrade. Lokalplanomradet bliver via de granne
omrader og stier forbundet til de omkringliggende boligomrader.

Det er en vigtig grundtanke i helhedsplanen, se side 7, at omradet skal
invitere til feelleskaber og liv i bade bebyggelsen og pa fellesarealerne, og at
de grenne omrader har en stor naturveerdi i form af forskellig beplantning
og en afveksling mellem vade og tgrre omrader. Det er tanken at arealerne
skal driftes pa en sddan made, at der er plads til bade vild natur og klippede
greesflader, der kan bruges til forskellige aktiviteter.

Der findes 3 mergelgrave i lokalplanens omrade. Mergelgravene og deres
randbevoksninger giver omradet karakter og skal inddrages i de grgnne fria-
realer og kan anvendes til rekreative formal. Mergelgravene kan med fordel
oprenses. Da mergelgravene er beskyttede naturomrader, skal oprensning,
vedligehold og rekreativ benyttelse af mergelgravene, ske efter en plejeplan
udarbejdet i samarbejde med Faxe Kommune.

Der er eksisterende fredede jorddiger langs markskel i lokalplanens omrade.
Disse jorddiger ma ikke fjernes eller endres, og vil bade kunne indgd som en
del af de feelles grenne omrader og private matrikler, alt efter hvor de ligger.

GRUNDEJERFORENING

En af de baerende tanker i helhedsplanen for udviklingen af hele omradet
omkring Skovholmslund (se side 7), er at de grgnne forbindelser er til gleede
for hele omrédet. Disse arealer driftes i feellesskab af en samlet grundejerfor-
ening, uanset hvilket lokalplanomrade man er bosat i.

Der er derfor fastsat bestemmelse om, at alle grundejere indenfor lokalplan-
omradet skal vaere medlem af en samlet grundejerforening for hele Skov-
holmslundomradet. Det betyder at kommende grundejere i omradet syd

for lokalplanomrade 500-91 skal optages i samme grundejerforening, som
grundejere i lokalplanomrade 500-91. Det betyder ogsa at grundejere i lo-
kalplan omrade 500-82, skal veaere en del af samme grundejerforening, da de
deler bade boligveje og grenne omrader med lokalplanomrade 500-91. Det
vil veere frivilligt for grundejere i lokalplanomrade 500-75, om de vil vaere en
del af en samlet grundejerforening. Dette skyldes de vilkar som denne grund-
ejerforening er oprettet under i lokalplan 500-75.

Det vil veere muligt indenfor grundejerforeningens rammer, at oprette
vejlaug for grundejere omkring de enkelte boligveje, sdledes at man ogsa
har mindre grupper af feellesskaber, som har ansvar for de enkelte boligveje.
Det er dog fortsat den samlede grundejerforening, som har det overordnede
ansvar for drift og vedligehold og som tager skgde pa arealerne.
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BORGERINDDRAGELSE

Der har forud for planleegningen veret afholdt idefase jf. planlovens § 23c,
med indkaldelse af ideer og forslag til planleegningen for omradet. | idéfa-

sen indkom 4 bemarkninger, som i hovedtreek omhandler forslag til infra-
struktur og sammenhang med den omkringliggende bydel, samt gnsker til
rekreativ brug af omradet.

Pointerne i bemarkningerne var:
e @nske om at ggre omradet attraktivt for aktive bgrnefamilier.

e @nske om gode cykelforbindelser til skole, daginstition og offentlig
transport fx. i form af tunnel der forbinder lokalplanomradet med stinet-
tet pa den modsatte side af jernbanen.

e Etgnske om stgjafskeermning fra jernbanen.
e Forslag til forskellige rekreative udfoldelsesmuligheder generelt.

e Forslag til udformning af Troelstrup Baek og placering af regnvandsbas-
sin, teknikskabe og type af belysning.

e Forslag til lavt byggeri med fokus pa miljg og baeredygtigt byggeri.

e Spargsmal til om Skovholmslundvej er tilstreekkelig som adgangsve;j til
boligomradet og forslag til supplerende vejforbindelser.

Bemarkningernes fulde lengde og Center for Plan & Miljgs anbefalinger
fremgar af hvidbogen, som kan ses sammen med den politiske behandling
af udsendelse af lokalplanforslaget i offentlig haring. Mange af gnskerne i
forhold til rekreative forhold er indarbejdet i forslag til lokalplan 500-91.

Lokalplanforslaget har efterfglgende veeret i offentlig hgring i 8 uger og der
har i samme periode veeret afholdt et borgermgde, hvor der deltog 14 borgere
fra omradet. | den offentlige hgringsperiode blev der indsendt 3 hgringssvar,
som omhandlede:

e Opmarksomhed pa Banedanmarks tinglyste eldrifts-servitut og jernba-
nesikkerhed generelt.

e Afstande til Hanegal set i forhold til Hanegals mulighed for opstilling af
vindmgller og ikke erhvervsmeessigt dyrehold (stgj og lugtgener).

e Muligt samarbejde med Hanegal om et ssmmenhangende grgnt forlgb
langs jernbanen.

e Spegrgsmal til stiforlgb ind over Hanegals areal - er dette areal omfattet
af lokalplanen?

» Hanegal gnsker ikke, at der etableres vej pa Hanegals areal.

e Forslag om at fredede jorddiger generelt bar ligge i feellesarealer for, at
de beskyttes bedst muligt.

e Beboere pa Arne Jacobsens Vej gnsker ikke Skovholmslundvej udvidet
og foreslar alternativ vejforbindelse.

e Bekymring vedrgrende stgj og lysgener fra Skovholmslundve;j.

e Forslag til anden placering af el-skabe.

Hgringssvarenes fulde leengde og Center for Plan & Miljgs anbefalinger
fremgar af hvidbogen, som kan ses sammen med den politiske behandling af
lokalplanforslagets endelige vedtagelse.

Hgringssvarene gav anledning til mindre rettelser af tekst og kortbilag, for
at undga misforstaelser i forhold til hvilken indflydelse lokalplanen far pa
omradet ved Hanegal.
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TRAFIKANALYSE

Pa baggrund af hgringssvarene og overvejelser omkring hvorvidt den plan-
lagte minirundkersel ved krydset mellem Teestrupvej/Skovholmslundvej/
Lysholm Skolevej (lokalplan 500-82), er den rigtige trafikale lgsning, er der
lavet en trafikanalyse.

Trafikanalysens formal er, at undersgge hvordan krydset Teestrupvej/
Skovholmslundvej/Lysholm Skolevej kan udfgres mest hensigtsmaessigt,
nar der tages hgjde for, at der pa sigt kan bygges op til 500 nye boliger i
rammeomradet syd for Teestrupvej, som alle har adgang til omradet via
Skovholmslundvej. Trafikanalysen tager samtidig hgjde for blade trafikanter
pa Teestrupvej og Skovholmslundvej. Bemaerk at der i Trafikanalysen tages
udgangspunkt i et hgjere antal boliger end der reelt planlaegges for.

Anbefalingen pa baggrund af trafikanalysen er, at bibeholde den eksisteren-
de krydsudformning med en havet flade ved Teestrupvej/Skovholmslund-
vej/Lysholm Skolevej i stedet for at etablere en minirundkarsel, og at denne
Igsning vil kunne handtere den kommende estimerede trafikbelastning fra
boligomrédet.

Hvis man veelger at bibeholde den eksisterende krydsudformning anbefales
det, at man andrer vigepligten for cyklister pa den eksisterende dobbeltret-
tede sti langs Teestrupvej, og samtidig flytter stien 6 meter veek fra krydset i
sydlig retning (se kort pa naeste side).

Lokalplan 500-82 fastleegger en dobbeltrettet feellesti i den vestlige side af
Skovholmslundvej. Trafikanalysen anbefaler at dette andres til enkeltrettede
feellesstier pa hver side af Skovholmslundvej i stedet for, da dette reducerer
risikoen for pakersel af de blgde trafikanter pa Skovholmslundve;j.

Den samlede trafikanalyse kan ses sammen med den politiske behandling af
udsendelse af lokalplanforslaget i offentlig hgring.

Ombygning af cykelsti langs Teestrupvej med vigepligt for cyklister og enkeltrettede
feellesstier langs Skovholmslundve;.
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FORHOLD TIL ANDEN PLANLEGNING
STATSLIG OG REGIONAL PLANLAGNING

Grundvandsinteresser

Lokalplanomradet ligger indenfor omradet med szrlige drikkevandsinteres-
ser (OSD) og indenfor nitratfglsomt indvindingsopland (NFI) jf. Bekendtgge-
relse nr. 1153 af 18. november 2019 om udpegning af drikkevandsressourcer.

Som udgangspunkt ma der ikke etableres virksomhedstyper eller anlaeg
indenfor omrader med sarlige drikkevandsinteresser og indvindingoplande,
der kan medfgre en veaesentlig fare for forurening af grundvandet. Boliger
vurderes generelt ikke at udgare en vaesentlig fare for forurening af grund-
vandet.

Der er blevet udarbejdet en "OSD og NFI redeggrelse for byudvikling i Ha-
slev”, og heraf vurderer Faxe Kommune, at byudvikling ved Skovholmslund
kan ske med forholdsvis lav risiko for pavirkning af grundvandet i omradet,
samt at der stort set ikke kan ske nitratudvaskning til det primaere grund-
vandsmagassin i omradet.

Lokalplanen giver mulighed for, at omradet kan anvendes til boligformal og
sikrer at udnyttelse af omradet sker med mindst mulig belastning af grund-
vandsinteresserne.

Mindst mulig belastning af grundvandet sikres ved, at spildevand fra boliger-
ne i lokalplanomradet skal afledes til offentlig kloak. Ligeledes sikres det, at
veje og parkeringsarealer i omradet udfgres med fast beleegning, der har fald
mod aflgb, séledes at overfladevand, der kan veere forurenet med fx. olie eller
braendstof fra biler, afledes via kloak til regnvandsbassinerne i det sydvestli-
ge hjerne. Overfladevand fra omradet, som ikke vurderes at veere i risiko for
at veere forurenet, kan ledes til Troelstrup Bk via lavninger i terraenet.

KoMMUNEPLAN 2013-2025

Planomradet ligger i det abne land og anvendes til jordbrugsformal og er
udpeget som serligt veerdifuldt landbrugsomrade. Planomradet er i kommu-
neplanen udlagt til fremtidig byveekst og er ikke omfattet af en kommune-
planramme. Det kraever derfor, at der udarbejdes et tilleeg til kommuneplan
2013-2025, som udlegger omradet til boligformal, samt aflyser udpegning af
serligt veerdifuldt landbrugsomrade netop her, far der kan vedtages en en-
delig lokalplan for omradet. Kommuneplantillaeg nr. 37 udarbejdes parallelt
med lokalplanprocessen.

REDEG@RELSE OM BEHOV FOR NYE BOLIGUDLAG

I Kommuneplan 2013-2025 er der udlagt arealer til byudvikling i Troelstrup
omradet. Disse arealer er allerede bebygget eller lokalplanlagt, og der opleves
efterspargsel pa byggegrunde i Haslev. Det er Faxe Kommunes vurdering,

at for at holde momentum pa byudviklingen i Haslev, bgr der igangseettes
planlegning for etablering af nye boligomrader, og at boligudlzegget i dette
lokalplanomrade er i overensstemmelse med Kommuneplan 2013.

KOMMUNEPLANTILLAG NR. 37

Med tilleeg nr. 37 reduceres udpegningen til seerligt veerdifulde landbrugs-
arealer svarende til kommuneplantilleegets afgreensning. Samtidig oprettes
et nyt rammeomrade H-B33, som muligger bebyggelse i form af aben-lav i
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maksimalt 1¥% etage og teet-lav i maksimalt 2 etager.

EKSISTERENDE LOKALPLANER

Lokalplanomradet er for den nordlige del af Skovholmslundvej omfattet af
lokalplan 500-82, men er ikke i gvrigt omfattet af eksisterende lokalplaner
eller byplanvedteegter. Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendt-
gorelse af lokalplan 500-91, opheves den del af lokalplan 500-82, som er
omfattet af lokalplan 500-91.

PLANLAGNING FOR FOREBYGGELSE AF OVERSV@MMELSE OG EROSION

Kommuneplan 2013-2025 indeholder ikke udpegning af arealer der er udsat
for oversvgmmelse og erosion, da dette farst blev et krav fra 2018.

Lokalplanomradet ligger ca. 19 km fra kysten og 30-37 meter over havets
overflade og vurderes derfor ikke at veere truet af oversvgmmelse fra havet.
Ved ekstreme regnvejrshaendelser vil der samle sig vand i det lavestliggende
omrade i det sydvestlige hjgrne, samt lgbe vand til Troelstrup Beak, bade fra
lokalomradet og fra arealer opstrgms vandlgbet. Der er derfor risiko for hgj
vandstand i Troelstrup Baek og i det lavestliggende omrade mod sydvest ved
ekstreme regnvejrshaendelser.

| folge planlovens § 11 a nr. 18 og 19 skal der etableres foranstaltninger til
sikring mod oversvgmmelse fra vandlgb ved planleegning af byudvikling.

Som en del af byggemodningen skal arealer, der udlaegges til boliger haves,
hvis de ligger i de laveste omrader. Herved sikres det, at disse boliger ikke
har risiko for at blive oversvemmet af regnvand eller overlgb fra Troelstrup
Bak. En haevning af disse arealer vil samtidig sikre, at de ikke er i risiko for
at blive pavirket af en eventuel hgj grundvandsstand i omradet i fremtiden.
Ved omlaegning af Troelstrup Bak skal det sikres at terreenet omkring vand-
Igbet har en udformning der kan handtere opstuvning af vand uden risiko for
oversveammelse af boliger uanset beliggenhed i lokalplanomradet.

KYSTNARHEDSZONE
Lokalplanomradet ligger udenfor kystnarhedszonen.

LANDBRUG

Lokalplanens naboomrader mod vest og syd udgares af eksisterende land-
brug. Der er ikke dyrehold pa de neermeste omkringliggende landbrug, og det
vurderes derfor, at der ikke er konflikter i forhold til fx. lugtgener fra dyre-
hold pa naboejendomme. Oprettelse af dyrehold kreever en tilladelse fra Faxe
Kommune, og der vil veere krav om afstand til omkringliggende beboelse.
Overfgrsel af lokalplanomradet fra landzone til byzone vil betyde, at de om-
kringliggende landbrug vil f& begraeensninger pa tidsrummet for udspredning
af gylle, pa arealer der ligger inden for 200 meters afstand til bebyggelse.

DIVERSE UDPEGNINGER

Der er 3 sma mergelgrave beliggende i lokalplanomradet, som alle er udpe-
get som beskyttede sger efter naturbeskyttelseslovens §3. Langs lokalplanens
vestlige graense og i den gstlige del, er der fredede jorddiger langs markskel,
se kortbilag 2A. Vandlgbet Troestrup Bak er udpeget som beskyttet vandlgb.
Der er ikke registreret yderligere udpegninger eller fredninger.
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Naturbeskyttelsesomrader

Neermeste Natura 2000 omrader ligger ca. 4 km vaek. Mod sydest ligger
EF-fuglebeskyttelsesomradet "Sger ved Bregentved og Gisselfeld”. Mod syd-
vest ligger Natura 2000 omrédet EF-fuglebeskyttelsomradet "Holmegards
Mose og Porsmose”, og mod syd og sydvest ligger EF-Habitatomradet "Susa
med Tystrup-Bavelse Sg og Slagmosen”. Se kort pd modsatte side.

Det vurderes at planlaegning for boligomradet ikke vil pavirke de naevnte
Natura 2000 omréader vaesentligt pa grund af afstanden til dem.

Bilag IV-arter

Der er ikke registreret fund af arter opfert pd Habitatdirektivets bilag 1V in-
denfor lokalplanens omrade. Faxe Kommune vurderer, at den del af omradet
der bebygges, ikke pa nuveerende tidspunkt er egnet levested for disse arter.

Arealet anvendes ved lokalplanens udarbejdelse til landbrugsdrift. Alle mer-

gelgrave, levende hegn og det eksisterende regnvandsbassin i det sydvestlige
hjgrne bevares og indgar fremadrettet, som en del af de felles granne omra-

der. Jorddiger bevares ogsa og indgar enten som en del af private haver eller
som en del af de feelles grgnne friarealer.

Troelstrup Baek omlaegges til et mere slynget forlgb med mindre stejle skra-
ninger og indgar ligeledes i det samlede grenne forlgb. Den fremtidige drift
af disse arealer, skal tilgodese levevilkar for en gget flora og fauna.

Skuderldse

Slotshusepe

Udbredelsen af fuglebeskyttelsesomrdaderne er markeret med lyslilla signatur. Lokalplanomradets afgraensning er vist
med en rod streg;

Erdby Stationsby.

Udbredelsen af habitatomradet markeret med gron plettet signatur. Lokalplanomrédets afgraensning er vist med en rod
streg.
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TRAFIKFORHOLD

Lokalplanomradet har vejadgang fra Skovholmslundvej, som er en sidevej til
Teestrupvej. Lokalplanen udleegger areal til en fremtidig hovedstiforbindelse
mod gst, der pa sigt kan kobles pa det eksisterende stinet i Troelstrupom-
radet og Hgjgardsstien mod stationen,via en underfgrsel under jernbanen.
Dette vil give en forbedret stiforbindelse til Haslev midtby og til Vibeengsko-
len og binde boligomraderne pa hver side af jernbanen bedre sammen. Der
er ingen gvrige vejadgange pa nuvaerende tidspunkt.

I tidligere lokalplaner for denne del af Haslev, er der beskrevet en forlaen-
gelse af Sander Teestrupvej, som en planlagt vejforbindelse, som stammer
fra Vestsjaellands Amts planlaegning. Vejforleengelsen er ikke udlagt som
vejreservation i kommuneplan 2009 og heller ikke 2013, men er udlagt som
fremtidig vejforbindelse i lokalplan 500-39, se kortudsnit pa neste side.

Med udvidelsen af jernbanebroen pa Teestrupvej i 2014 anses den gamle
vejreservation til forleengelse af Sgnder Teestrupvej ikke leengere aktuel som
vej, men dens placering er attraktiv for en fremtidig hovedstiforbindelse, og
udleaegges derfor til dette formal indenfor denne lokalplans omrade.
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Kortudsnit fra lokalplan 500-39, der viser fremtidig vejforbindelse, som i lokalplan 500-91 udlegges til hovedstifor-

bindelse

OFFENTLIG SERVICE

Omradet ligger indenfor skoledistrikt vest, hvor Vibeeng skolen ligger i en
afstand af 2 km i bil fra omradet, og Nordskov skolen ligger i en afstand af
ca. 2,5 km i bil fra omradet. Begge skoler kan nas via stinettet. I umiddelbar
neaerhed af begge skoler ligger der daginstitutioner og fritidsordning.

Neermeste indkgbsmuligheder er enten nord for erhvervsomradet ved Grgn-

landsgade eller i Haslev centrum. Lokalplanomradet betjenes ikke af kollek-
tiv trafik p& nuveerende tidspunkt.

TEKNISKE FORHOLD

Ny bebyggelse skal tilsluttes omradets forsyningsanleeg og ledninger for vand
og el. Kabler og rer i omradet skal fremfgres i jorden.
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ENERGIFORSYNING

Cerius er netselskab i omradet, dvs. de har ansvaret for en sikker elforsyning
i omradet. Der kan frit veelges elleverandgr. Elleverandgrselskabet er det
selskab, der szlger el til slutbrugerne.

VARMEFORSYNING

Omradet ligger udenfor kollektiv varmeforsyningsomrade. Bygningsopvarm-
ning skal ske som individuel opvarmning.

VANDFORSYNING

Omradet forsynes med vand fra Faxe Forsynings vandforsyning, og ny be-
byggelse forudseetter tilslutning til ovennavnte forsyningsvirksomhed.

REGN- OG SPILDEVAND

Lokalplanomréadet ligger udenfor spildevandsplanlagt omrade, og der kraeves
et tilleeg til spildevandsplanen fgr lokalplanen kan realiseres. Omradet for-
ventes separatkloakeret og derfor skal spildevand og regnvand separeres far
tilslutning til det offentlige spildevandsanleag.

| et separatkloakeret omrade er det kun spildevand fra boligen som ledes til
rensningsanlaeg, mens al gvrigt vand fra parkeringsarealer, veje og tage ledes
til regnvandsbassin og derfra videre til Troelstrup Baek. Som beboer i omra-
det, er det vigtigt at veere opmaerksom pa, at man ikke helder malingrester,
rengaringsmidler eller lignende i regnvandskloakken, da det ledes videre ud i
vandlgbene med risiko for at pavirke dyr og planters livsbetingelser.

Af ressourcemaessige hensyn er det gnskeligt at nedsive regnvand. Miljgmyn-
digheden kan, pa naermere givne vilkar, give tilladelse til nedsivning af regn-
vand fra tage og overfladevand fra befaestede arealer. Tilladelsen kan som
hovedregel kun gives, hvis nedsivning kan ske uden risiko for grundvandet,
hvis det er geoteknisk muligt og hvis det kan ske uden ulemper for naboer.

Lokalplanen stiller krav om at der skal etableres et regnvandsbassin i det
sydvestlige hjgrne. Regnvandsbassinet skal udformes som et rekreativt
element og skal fremsta som en integreret del af de grgnne arealer. Anlaegget
kan med fordel etableres som bassiner med forskellige dybder, for at forbed-
re levevilkarene for dyr og planter.

Regnvandsbassiner er tekniske anleeg og det ma forventes, at de skal opren-
ses med et vist tidsinterval. Der skal sikres adgangsvej til regnvandsbassiner
til brug for service af regnvandsbassiner, se kortbilag 2B for adgangsveje til
regnvandsbassiner.

AFFALD OG GENBRUG

I henhold til Faxe Kommunes Affaldsplan 2014-2024 geelder det for alle
grundejere i kommunen, hvor der forekommer dagrenovation, at der er pligt
til at benytte kommunens renovationsordning. Handtering af affald i Faxe
Kommune varetages af Faxe Forsyning A/S.
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MILIGFORHOLD

Sto)

Lokalplanomradet er generelt ikke stgjplaget, men langs den gstlige afgraens-
ning ligger jernbanestraekningen Lille Syd. Straekningen er elektrificeret og
der vil fremadrettet kare eltog, som forventes at opleves mindre stgjende end
de nuveerende dieseltog der karer pa straekningen.

Stgj og vibrationer fra jernbane

Der vil forekomme stgj og vibrationer fra Lille Syd-banen. Vibrationerne fra
jernbanen breder sig gennem jorden. Ifglge Miljgstyrelsen meerkes vibrati-
onerne normalt kun som generende i bygninger, der ligger mindre end ca.
50 meter fra jernbanen. For at sikre at fremtidige boliger og deres primare
udendgrs opholdsarealer ligger under graensevardier for stgj og vibrationer
fra jernbanen, udlaegges arealet naermest jernbanestraekningen til et grant
omrade med et bakket landskab, som bade sikrer afstand mellem boliger og
jernbane og en visuel afskeermning fra jernbanen.

Jf. Miljgstyrelsens vejledning fra 1997 om stgj og vibrationer fra jernbaner,
samt tilhgrende tilleeg til vejledningen fra 2007.

JORDFORURENING

Omradet er ikke omfattet af omradeklassificeringen, da omradet forud for
udstykning har vaeret anvendt til landsbrugsformal.

Region Sjalland har ingen oplysninger om kortlagt forurenet jord pa videns-
niveau 1/2 indenfor lokalplanomradet. Det er ingen garanti for, at der ikke
kan forekomme forurenet jord.

Hvis der efterfglgende ved grave- og anlegsarbejdet konstateres jordforure-
ning, skal arbejdet indstilles og kan farst genoptages, nar dette meddeles.
Fundet skal anmeldes til Faxe Kommune, jf. Jordforureningslovens § 71.
Kontakt derfor Faxe Kommune i forbindelse med s&ndret anvendelse eller
flytning af forurenet jord.

MUSEUMSLOVEN - FUND OG FORTIDSMINDER

Museum Sydgstdanmark har i 2007 - 2017 foretaget flere arkaeologiske
undersggelse i omradet umiddelbart nord for lokalplanomradet. Undersggel-
serne har pavist jordfaste fortidsminder omfattet af Museumslovens kap. 8 §
27, primeert i form af bebyggelse fra jernalderen.

Der er ikke registreret jordfaste fortidsminder i lokalplanomradet. I betragt-
ning af jernalderbebyggelsens omfang pa det tilstadende areal mod nord, ma
det dog vurderes som sandsynligt, at jordarbejder inden for lokalplanomra-
det kan bergre yderligere fortidsminder. For at afklare eventuelle fortidsmin-
ders udstraekning og vaesentlighed, vil det veere ngdvendigt at gennemfgre en
arkeaeologisk forundersggelse forud for byggemodning og @vrige jordarbejder.

Jf. Museumslovens § 25 kan Museum Sydgstdanmark pa anmodning fra
bygherren eller den, for hvis regning et jordarbejde skal udfgres pa landjor-
den, forud for igangseetning af arbejdet fremsende budget og tidsplan for en
arkaologisk forundersggelse.

Forundersggelsens resultater danner grundlag for en vurdering af, om are-

alet umiddelbart herefter kan frigives til jordarbejder, eller om det vil veere
ngdvendigt forinden at foretage en egentlig arkeeologisk udgravning.
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Ivaerksettelsen af en arkaeologisk forundersggelse vil saledes minimere risi-
koen for, at jordarbejder senere ma standses efter bestemmelserne i Muse-
umslovens § 27 stk. 2.

De eksisterende jorddiger i lokalplanomradet er omfattet af Museumslovens
§ 27 a-d og ma ikke fjernes. Ved overfarsel af arealerne til byzone beskyttes
digerne fremadrettet af lokalplanens bestemmelser - se lokalplanbestemmel-
se §10.10.

MILJ@VURDERING

I forbindelse med udarbejdelsen af kommuneplantilleeg nr. 37 og lokalplan
500-91, er der i henhold til "Lov om miljgvurdering af planer og program-
mer og af konkrete projekter (LBK 973 af 25.juni 2020)” gennemfart en
screening, der vurderer planernes indvirkning pa miljget.

Planerne vurderes pa baggrund af screeningen ikke, at kunne fa en vaesentlig
indvirkning pa miljget og vurderes derfor ikke at veere omfattet af krav om
miljgvurdering af planer, da:

e Der er tale om et mindre omrade pa lokalt plan.
e Omradet udlegges til boligformal med en stor andel af granne omrader.
e Der stilles krav om handtering af spildevand og forsinkelse af regnvand.

e Der tidligere er udarbejdet en "OSD og NFI redegarelse for byudvikling i
Haslev”, der viser at byudvikling i Troelstrupomradet sydvest for Haslev,
kan ske med forholdsvis lav risiko for pavirkning af grundvandet i omra-
det, samt at der stort set ikke kan ske nitratudvaskning fra det primeere
grundvandsmagasin i omradet.

»  Der sikres en stor afstand mellem boliger og jernbanen, sa boligerne ikke
belastes af stgj eller rystelser fra jernbanen.

Afggrelsen om ikke at udarbejde miljgrapport er offentliggjort sammen med
planforslaget.

SERVITUTTER

| forbindelse med lokalplanudarbejdelsen er der foretaget en servitut
undersggelse pr. 20 maj 2020. Af denne undersggelse fremgar det, at der er
tinglyst en reekke servitutter indenfor lokalplanens omrade.

For en oversigt over hvilke servitutter der er lyst pa matrikel nr. 9a og 9e,
begge Troelstrup By, se bilag bagerst i lokalplanen.

Private servitutter (dvs servitutter der sikrer en bestemt tilstand opretholdt)
der er uforenelige med lokalplanen, fortreenges af planens bestemmelser.

Radighedsservitutter (dvs. servitutter der giver ret til at rade over en andens
ejendom) kan ifglge planlovens 8§47 eksproprieres af kommunen, nar det er
vaesentligt at gennemfgre planen.

Ejer og bygherre mé selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der kan
fa betydning for bygge- og anleegsarbejdet. Det er ikke alle rar, kabler og led-
ninger der er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden
jordarbejder pabegyndes.
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NGDVENDIGE TILLADELSER OG DISPENSATIONER

NATURBESKYTTELSE

Troelstrup Bak er et beskyttet offentligt vandlgb efter naturbeskyttelseslo-
vens §3, men er ikke omfattet af dbeskyttelseslinje. Ved andring af vandlg-
bets forlagb skal der sgges tilladelse hos Faxe Kommune.

Mergelgravene er beskyttet natur, og det kraever tilladelse at eendre pa deres
tilstand. Der skal sgges om tilladelse hos Faxe Kommune, hvis der skal ske
en tynding af beplantning, oprensning eller rekreativ udnyttelse som fx.
opholdspladser langs kanten.

Jorddigerne er beskyttede og det kreever tilladelse at endre pa deres tilstand.
Der skal sgges om tilladelse hos Faxe Kommune, hvis der skal ske et gen-
nembrud af et jorddige.

MILJ@BESKYTTELSESLOVEN

Der skal i forbindelse med anlaeg af regnvandsbassiner sgges udledningstilla-
delse fra regnvandsbassinet til Troelstrup Bak.

LANDSBRUGSLOVEN - LANDBRUGSPLIGT

P& matr. nr. 9a og 9e er der landbrugspligt jf §2 i lov om landbrugsejendom-
me. Realiseringen af lokalplanen forudsatter, at landbrugspligten ophaeves
efter 86 eller §7 i lov om landbrugsejendomme. Indtil lokalplanen gennemfg-
res, fastholdes landbrugspligten.

VANDL@BSLOVEN

I lokalplanomradet findes eksisterende markdreen. Ejer skal derfor inden
der pabegyndes byggemodning, undersgge dreenforholdene samt omlaegge
hoveddranledningerne fgr udstykning, sa der ikke ligger vandfarende ho-
veddranledninger pa de kommende boliggrunde. £ndringer af eksisterende
dreenledninger kreever tilladelse efter vandlgbsloven.

Etablering af broer over vandlgbet Troelstrup Beek kraever tilladelse efter
vandlgbsloven.

LOKALPLANENS GENNEMFQRELSE

UDBYGNINGSAFTALE

Der er i forbindelse med udarbejdelse af lokalplan 500-91 indgaet en frivillig
udbygningsaftale om infrastruktur mellem grundejer og Faxe Kommune.

Udbygningsaftaler kan indgas jf. planlovens kap. 5a og omhandler i dette
tilfeelde udvidelse af Skovholmslundvej og etablering af enkeltrettede feel-
lesstier pa Skovholmslundvej pa streekningen mellem Teestrupvej og indtil
lokalplanens sidste boligvej.

Der er ingen handlepligt i forhold til en vedtaget lokalplan, og det kan derfor
ikke slas fast, hvornar lokalplanens muligheder bliver realiseret. Det forven-
tes dog, at lokalplanens muligheder i forhold til udstykning til boliger bliver

realiseret snarest efter lokalplanens vedtagelse.
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LOKALPLAN BESTEMMELSER
Lokalplan 500-9 I for boliger ved Skovholmslund i Haslev, etape Il

Faxe Kommune

I henhold til lov om planlaegning (LBK nr. | 157 af |.juli 2020) fastsattes herved
folgende bestemmelser for det i § 2 nzevnte omrade.

§1
1.1
1.2

1.3
1.4

§2
2.1
2.2

2.3

2.4

§3
3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Lokalplanens formal
Det er lokalplanen formal, at:

Udlegge omradets anvendelse til boligomrade i form af dben-lav og
teet-lav bebyggelse.

Udlegge areal til veje, stier og sammenhangende grgnne omrader for
hele lokalplanomradet.

Udlaegge areal til placering af regnvandsbassin og adgangsveje dertil.

Udlagge areal til placering af overskudsjord fra byggemodningen af
lokalplanomradet og en landskabelig bearbejdning af denne.

Omrade og zonestatus
Lokalplanomradet afgraenses som vist pa kortbilag 1.

Lokalplanomradet omfatter falgende matrikler, alle Troelstrup by, Ha-
slev: nr. 9al, 9bv, 9bx, 20, samt del af 9a, 9e og 7000r som er vejma-
trikel, samt alle matrikler der efter den 10.03.2021 udstykkes herfra
indenfor lokalplanens omrade.

Lokalplanomradet opdeles i delomraderne I, 11, 111 og 1V, som vist pa
kortbilag 2A.

Lokalplanomradet er med undtagelse af den nordlige del af Skov-
holmslundvej beliggende i landzone og overfgres til byzone ved lokal-
planens endelige vedtagelse.

Anvendelse

Delomréde I ma kun anvendes til boligomrade i form af dben-lav bo-
lighebyggelse med tilhgrende adgangsveje og stier.

Delomréade Il ma kun anvendes til boligomrade i form af enten aben-
lav eller teet-lav boligbebyggelse, eller en blanding af begge med tilhg-
rende adgangsveje, stier samt parkering- og opholdsarealer tilhgrende
teet-lav boligbebyggelse.

I delomrade I og 11 kan der pa den enkelte ejendom drives en sadan
virksomhed, som almindeligvis kan udfgres i boligomrader under
forudseetning af, at:

- Ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke forandres (f.eks.
ved skiltning eller lignende).

- Virksomheden er liberalt erhverv, kontor eller let service og ikke
medfarer gener for omgivelserne.

- Virksomheden ikke medfgrer behov for ekstra parkering.

- Virksomheden ikke medfgrer gener i form at stgj, luftforurening eller
lugt.

- Virksomheden drives af den, der bor pa den pagaeldende ejendom.
Delomrade 111 ma kun anvendes til felles grenne omrader med tilhg-
rende rekreative stier, og udformning af rekreativt bakket landskab af
overskudsjord fra byggemodningen, se § 10.11 til § 10.18, samt regn-
vandsbassiner og tekniske anleeg.

Indenfor delomrade 111 kan der etableres mindre anlag til rekreative
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3.6

3.7

§4
4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

§5

5.1
5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

formal som boldbane, legeplads, opholdspladser, balhytte og lignende.

Delomrade IV udgeres af et 15 meter bredt vejudleg, som udgeres af
Skovholmslundvej med enkeltrettede feellesstier pa hver side af vejen.

Der kan indenfor hele lokalplanens omrade kun etableres sterre
tekniske anleeg, som er ngdvendige for omradets forsyning, i omradet
omkring den eksisterende pumpestation gst for Skovholmslundvej.

Se kortbilag 2 omrade udlagt til tekniske anlaeg.

Udstykning

Omradet skal udstykkes i overensstemmelse med den principielle
anvendelsesplan pa kortbilag 2A og 2B.

Grunde til aben-lav bebyggelse méa ikke udstykkes med en mindre
starrelse end 700 m?, som i princippet vist pa kortbilag 3.

Udstykning til teet-lav bebyggelse skal ske efter en samlet bebyggel-
sesplan for de enkelte omrader. Ingen grund ma udstykkes med en
mindre grundstgrrelse end 250 m? inklusiv andel i fellesarealer.

Grunde til dobbelthuse, skal udstykkes med en grundstgrrelse pa mi-
nimum 600 m? pr. boligenhed i delomréade 1 og med en grundstgrrelse
pa minimum 400 m? pr boligenhed i delomréade I1.

Udstykning af grunde skal ske pa en sadan méade, at oversigtsforhold
er sikret og er en del af vejmatrikel. Ved udstykning skal det ogsa
sikres at det er muligt at etablere overkgrsler, som ikke kommer til at
ligge ud for eller pa tveers af stiforbindelser.

Delomrade 111 skal udstykkes til feelles granne omrader for hele lokal-
omradet og skal overdrages til grundejerforeningen, med undtagelse
af regnvandsbassiner - se § 4.7.

Indenfor delomrade 111 kan der etableres regnvandsbassiner, som skal
udstykkes selvsteendigt og ejes af Faxe Forsyning. Regnvandbassiner-
ne opleves som en del af de feelles friarealer, men indgar ikke i driften
af disse.

Delomrade 1V skal udstykkes selvsteendig til Skovholmslundvej med
tilhgrende enkeltrettede fellesstier pa hver side af vejen.

Tekniske anleag i form af bygninger skal udstykkes selvsteendigt, og pa
en sddan made at grunden ikke er stgrre end anlaeggets sokkelflade +
1,0 meter hele vejen rundt herom.

Vej, sti og parkeringsforhold

Veje
Der udlaegges veje og stier i princippet som vist pa kortbilag 2B.
Der skal etableres vejadgang til den sydlige del af lokalplanomradet

ved en udvidelse af Skovholmslundvej, som vist i princippet pa kortbi-
lag 2B.

Stamvejen udggres af Skovholmslundvej og udleegges i en bredde af
15 meter med et kgrebaneareal p& minimum 7 meter og enkeltrettede
feellesstier i en bredde af minimum 2 meter med tilhgrende rabatter.
Se tveerprofil A-A side 12.

Langs Skovholmslundvej skal der etableres grupper af treeer og buske,
hvor de granne friarealer stader op til vejen, sd vejrummet ikke ople-
ves stort og dbent i hele dens leengde.

Der mé ikke etableres vejadgang til boliger direkte fra Skovholmslund-
vej.

Der skal udlagges interne fordelingsveje B-B, som vist i princippet pa
kortbilag 2B. Interne boligveje udlaegges i en bredde af 12 meter og
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5.7

5.8

5.9

5.10

5.11

5.12

5.13

5.14

5.15

5.16

5.17

5.18

5.19
5.20

5.21

5.22

5.23

anlegges med et kerebaneareal pad minimum 6 meter og enkeltrettede
feellesstier pa hver side med tilhgrende rabat. Se tveerprofil B-B side
12.

Der skal udlaegges interne boligveje C-C, som vist i princippet pa kort-
bilag 2B. Interne boligvej udleegges i en bredde af 7 meter og anleegges
med et kgrebaneareal pd minimum 5 meter med tilhgrende rabat. Se
tvaerprofil C-C side 12.

Boligveje i det lavestliggende sydvestlige hjerne af lokalplanens omra-
de, skal etableres i minimum kote 30.75. Se kortbilag 2B

Blinde boligveje skal udformes med vendepladser i overensstemmelse
med vejreglernes bestemmelser og anbefalinger.

Overkarsler fra de neermestliggende matrikler til boligveje og forde-

lingsveje, skal placeres med en maksimal afstand til interne vejkryds
og stikrydsninger. Overkarsler ma maksimalt have en bredde pa 5,5

meter.

Alle veje og parkeringspladser skal etableres med fast beleegning i
form af asfalt og med afvanding til vejbrgnde.

Ved tilslutning af fordelingsvej pa Skovholmslundvej, og ved kryds-
ning mellem vej og sti og rekreative omrader, skal der etableres anlaeg
til fartdeempning.

Fartdeempning pa Skovholmslundvej skal etableres som haevet flade,
mens gvrige krydsninger kan etableres som hevet flade eller belaeg-
ningsskifte.

Stier

Der skal etableres enkeltrettede faellesstier langs stamvej og forde-
lingsvej, som vist i princippet pa kortbilag 2B og tveerprofil A-A og
B-B, se side 12.

Der skal etableres dobbeltrettet faellessti D-D som vist i princippet pa
kortbilag 2B og tveerprofil dobbeltrettet sti D-D, se side 12.

Stier som forbinder de enkelte delomrader pa tveers af grenne omra-
der, samt interne stier i delomraderne, skal udleegges med en bredde
af 3 meter.

Stier langs stamvej, fordelingsvej og stiforbindelse D-D, samt stier der
forbinder de enkelte delomrader pa tveers af grenne omrader, samt in-
terne stier i delomraderne, som vist pa kortbilag 2B, skal alle anleegges
med asfalt og belysning.

@vrige stier kan etableres som grusstier eller klippede graestier med en
placering i princippet som vist pa kortbilag 4A og 4B.

Rekreative grusstier etableres i en bredde af minimum 2 meter.

Stier der forbinder boligveje med adgang til regnvandsbassiner etable-
res i en bredde af minium 5 meter, heraf kan den yderste meter i hver
side besta af graesarmering hvis det kan opfylde forméal som adgangs-
vej til regnvandsbassin. Se kortbilag 2B for placering af stier.

Stier med forbindelse til boligveje, skal placeres sa der sikres bedst
mulige oversigtsforhold for bade brugere af stien og fra overkarsler pa
de tilstgdende matrikler.

Der skal etableres minimum 4 stikrydsninger over Troelstrup Beek,
hvoraf den ene skal ligge gst for Skovholmslundvej og have forbindelse
til stiforbindelse D-D.

Parkering

Der skal udlaegges minimum 2 parkeringspladser pr. bolig pa egen
grund nar der bygges adben-lav bebyggelse, og nar der bygges dobbelt-
huse.
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5.24

5.25

5.26

§6
6.1
6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

§7

7.1
7.2
7.3
7.4

7.5

7.6

7.7

Der skal udleegges minimum 1%% parkeringsplads pr. bolig i tilknyt-
ning til den enkelte bolig eller som feelles parkeringsarealer nar der
bygges teet-lav bebyggelse.

Parkering af uindregistrerede keretgjer, herunder ogsa campingvogne
og bade, pa den enkelte ejendom er ikke tilladt.

Lastbiler, campingvogne, trailere og lignende, samt uindregistrerede
karetgjer/fartgjer, ma ikke parkeres eller opbevares pa falles par-
keringspladser, feelles granne omrader eller pd andre ubebyggede
arealer.

Tekniske anleg

Ledninger til el, fiber, antenner og lignende skal fremfgres under
terreen.

Eksisterende teknikskabe pa gstsiden af Skovholmslundvej umiddel-
bart syd for Kaare klints Vej, skal flyttes til det i lokalplanen udlagte
omrade til tekniske anleag. Se kortbilag 2A for ny placering.

Mindre tekniske anleeg som teknikskabe og lignende, som er ngdven-
dige for omradets forsyning, kan under hensyntagen til omgivelserne,
placeres indenfor hele lokalplanomradets udbredelse.

Ny bebyggelse skal tilsluttes almen vandforsyning, elnet og offentlig
kloak.

Handtering af regnvand fra lokalplanens omrade, kan enten ske som
en udvidelse af det eksisterende regnvandsbassin eller som et nyt
regnvandsbassin i samme omrade - eller en kombination af begge.

Der skal etableres et regnvandsbassin til handtering af regnvand, i
form af et vadt bassin med permanent vandspejl til forsinkelse og
rensning af regnvand. Anlegget placeres indenfor delomrade 111 i det
lavestliggende sydvestlige hjgrne, som vist pa kortbilag 2A.

Regnvandsbassiner skal udfgres med en variation af brinkernes heaeld-
ning og med en maksimal haeldning pa 1:4. Mindst en af regnvands-
bassinets sider skal udfgres med en heeldning pad minimum 1:7.

Regnvandsbassinet er et tekniske anleeg, men skal udformes som et
rekreativt element, og skal fremsta som en integreret del af de grgnne
friarealer. Anleeg kan med fordel etableres som bassiner med forskelli-
ge dybder, for at forbedre vilkarene for dyr og planter.

Bebyggelsens omfang og placering

Aben-lav bebyggelse

Aben-lav bebyggelse ma maksimalt opfares som 1v% etage, dvs. 1 etage
med udnyttet tagetage.

Maksimal bygningshgjde pa 8,5 meter og maksimal facadehgjde 6,5
meter over terran.

Bebyggelsesprocenten for aben-lav bebyggelse ma ikke overstige 30%.

Garager/carporte/udhuse skal udfgres som en integreret del af bo-
ligen. Andre sekundaere smabygninger som fx. drivhuse kan udferes
som fritliggende bygninger.

Hvis der i carage/carport kun er plads til en enkelt parkeringsplads,
skal denne placeres minimum 5 meter fra vejskel, sa der er plads til en
bagvedholdende bil og dermed 2 parkeringspladser pa egen grund.
Der kan etableres altan/tagterrasse, nar afstand fra bygning med al-
tan/tagterrasse til skel mod nabobebyggelse er minimum 5 meter.

Bebyggelse der opfares pa grunde i det sydvestlige hjgrne der ligger
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7.8
7.9
7.10
7.11

7.12

7.13

§8

8.1
8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

§9
9.1

9.2

9.3

§10

lavere end kote 30.75, skal opfgres med sokkelkote i minimum kote
30.75. Se kortbilag 2B

Teet-lav bebyggelse
Teet-lav bebyggelse ma maksimalt opfares i 2 etager.

Maksimal bygningshgjde pa 8,5 meter over terren.
Bebyggelsesprocenten for tet-lav bebyggelse ma ikke overstige 40%.

Garager/carporte/udhuse skal enten udfgres som en integreret del af
boligerne eller udfares som et samlet anlaeg for flere boligenheder i fx.
den enkelte boligklynge.

Der kan etableres altan/tagterrasser i teet-lav bebyggelse, hvis det sker
ud fra en samlet plan, der tilgodeser hensyn til naboer. Afstand fra
bygning eller bygningsdel med altan/tagterrasse til skel mod aben-lav
nabobebyggelse skal veere minimum 5 meter.

Generelt

Langs Skovholmslundvej udlegges en byggelinje pa 2,5 meter fra skel,
som betyder at der ikke ma bygges indenfor dette areal.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Synlige tagflader skal fremsta i matsort tagsten eller tagpap.

Facader og tage ma ikke etableres med blanke og reflekterende mate-
rialer. Glansvaerdien ma maksimalt veere 30 og lysrefleksionsveerdien
maksimalt 2,5 %. Bestemmelsen geelder ikke for solceller, solfangere,
ovenlysvinduer og drivhuse.

Der kan etableres solenergianleg pa tage og facader, hvis de fremstar
som en integreret del af bygningens arkitektur.

Aben-lav bebyggelse skal indenfor den enkelte parcel fremsta som
en arkitektonisk helhed med hensyn til formsprog, materialer, farver
m.m. Sekundzare bygninger, herunder garager, carporte, legehuse og
lignende kan opfares i andet formsprog og i andre materaler, farver
m.m.

Teet-lav bebyggelse skal indenfor hver enkel boligklynge fremsta som
en arkitektonisk helhed med hensyn til formsprog, materialer, farver
m.m. Der kan skabes variation i bebyggelsen, men det skal udfgres
saledes, at hele bebyggelsen samlet set fremstar harmonisk.

Bygninger der opfares i 2 fulde etager, ma ikke udfares med symme-
trisk saddeltag, men skal udfgres med tage der syner flade, med ensi-
dig taghaeldning, med asymmetrisk saddeltag eller lignende.

Skiltning og belysning

Vej- og stibelysning indenfor lokalplanens omrade skal udferes i hen-
hold til vejreglerne og principperne i Faxe Kommunes belysningspoli-
tik. Se 8 5.17 og kortbilag 2B for hvilke veje og stier der skal etableres

belysning af.

Belysning og armaturer indenfor lokalplanens omrade skal vaere ens
for henholdsvis friarealer, stier og veje.

Skiltning ved boliger ma kun veere i form af almindelige navne- og
nummerskiltning.

Ubebyggede arealer

Fealles grgnne omrader
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10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

10.9

10.10

10.11

10.12

10.13

10.14

10.15

10.16

10.17

Der udlaegges omrader til feelles grenne omrader for hele lokalplanom-
radet efter princippet som vist pa kortbilag 2A. Felles grenne omrader
skal fremsta som bymaessig natur, der driftes pa en sadan made, at der
bade er plads til vild natur og til fx. traditionelle klippede greesflader.

Feelles granne omrader skal friholdes for oplag, affaldsstationer, cykel-
parkering, parkeringsarealer eller stgrre tekniske anleeg, med undta-
gelse af regnvandsbassiner.

Der kan inden for de feelles granne omrader etableres anleaeg, der
understetter omradets anvendelse som naturomrade med oplevelses-
forlgb. Der kan indrettes legepladser, boldbaner, udendgrs fitness,
shelters eller lignende, der understgtter beboernes gnsker, og under
forudseetning af, at der kan opnas byggetilladelse.

Troelstrup Baek skal omleaegges, sa den far et slynget og mere naturligt
forlgb igennem boligomréadet, med flade skraninger langs vandlgbet
0g en variation i bredde og dybde.

Troelstrup Bak er et beskyttet vandlgb, og omlaegning af den skal der-
for ske i henhold til tilladelse fra Faxe Kommune.

Der skal etableres minimum 4 krydsninger af Troelstrup Bak, sa det
er muligt at krydse vandlgbet bade vest og gst for Skovholmlundvej for
gaende og for mindre maskiner til drift af arealer.

Mergelgravene i lokalplanomradet inklusiv deres randbeplantning
indgar som en del af de felles friarealer for lokalplanomradet og skal
bidrage til omradets rekreative miljg.

Mergelgravene er beskyttede i henhold til naturbeskyttelseslovens § 3,
og derfor skal vedligehold og benyttelse ske i henhold til en plejeplan
udarbejdet i samarbejde med Faxe Kommune.

En &ndring af mergelgravenes tilstand forudsaetter at der gives en
dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 3. Se kortbilag 2A for place-
ring af beskyttede vandhuller (mergelgrave).

Jorddigerne i lokalplanomréadet er fredede og ma ikke fijernes eller
andres uden tilladelse fra Faxe Kommune. Eksisterende beplantning
pa jorddiger skal bevares sa laenge den er levedygtig. Se kortbilag 2A
for placering af fredede jorddiger.

Overskudsjord fra byggemodningen kan anvendes til udformning af
rekreativ bakkelandskab i delomrade 11, pa det gstlige areal langs
jernbanen. Terranet skal udformes som i princippet vist pa kortbilag
5.

Der ma kun anvendes ren jord til udformning af rekreativt bakkeland-
skab.

Rekreativt bakket landskab ma maksimalt have en hgjde pa 4 meter
over eksisterende terraen pa straeekningen langs jernbanen og i den
sydlige ende en maksimal hgjde pad 5 meter over eksisterende terraen.

Skraningsanleg skal have vareriende haldninger og ma pa sider der
vender vk fra jernbanen have enkelte skraninger der har haldninger
pa maksimalt 1:4, mens gvrige skraninger skal have fladere haeldnin-
ger.

Skraningsanleg mod jernbane skal projekteres og anlaegges med en
maksimal haeldning pa 1:2, og under hensyntagen til jernbanesik-
kerheden generelt og sikkerhedsafstand til kareledninger, ogsa nar
skraningerne er beplantede.

Terrenregulering af rekreativt bakkelandskab skal udformes med en
variation af hgjde, haeldninger og lavninger, der tilsammen skaber et
oplevelsesrigt terreen. Se kortbilag 5.

Det rekreative bakkelandskab skal mod jernbanen udformes og be-
plantes pa en sddan made, at det ikke indbyder til leg eller ophold neer
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10.18

10.19

jernbanen.

Det rekreative bakkelandskab skal delvist beplantes med treeer og
buske, mens andre steder kan have en mere aben karakter med udsyn
over omradet.

Private grgnne omrader
Hegn mod vej, stier og feelles granne omrader skal udferes som leven-
de hegn.

10.20 Levende hegn mod vej, stier og feelles granne omrader skal etableres

10.21

10.22

§li
11.1

11.2

11.3

11.4
11.5
11.6
11.7
11.8

11.9

§12

12.1
12.2
12.3
12.4

30 cm inde pa egen grund, langs fredede jorddiger dog minimum 1
meter inde pa egen grund.

Ved matrikler der graenser op til feelles grenne omrader, ma der ikke
etableres hegn eller beplantning i et sddan omfang, at det hindrer visu-
el kontakt mellem det private areal og feellesarealer.

Der ma efter endt byggemodning og udstykning ikke ske terraenregu-

lering pa de enkelte grunde pa mere end +/-0,5 meter. Der ma ikke
foretages terraenregulering nermere naboskel end 1 meter.

Grundejerforeninger

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige
ejere af ejendomme indenfor lokalplanomradet.

Grundejerforeningen skal varetage grundejernes feellesopgaver, som
drift og vedligeholdelse af falles grenne omrader, private fellesveje og
stier indenfor lokalplanens omrade.

Grundejerforeningen har pligt til at lade sig optage af grundejerfor-
eningen for lokalplanomrade 500-82, saledes at den samlede grund-
ejerforening for begge lokalplanomrader har falles ansvar for alle
feelles arealer.

Grundejerforeningen er pligtig til at tage skgde pa fellesarealer som
private fellesveje, stier, granne omrader mv. jf § 4.6 og § 10.1.
Grundejerforeningen skal i gvrigt varetage de opgaver som i medfgr af
lovgivningen henligges til foreningen.

Grundejerforeningens vedtegter og eendringer heraf skal godkendes af
Faxe Kommune.

Grundejerforeningen skal oprettes senest nar Faxe Kommune kraever
det.

Grundejerforeningen skal, hvis Faxe Kommune kraever det, optage
medlemmer fra tilgreensende omrader

Grundejerforeningen skal, hvis Faxe Kommune krzaver det, sammen-
slutte sig med en eller flere bestaende grundejerforeninger for tilgraen-
sende omrader eller opdele foreningen i to eller flere selvsteendige
foreninger.

Forudsatninger for ibrugtagen

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far:

Landbrugspligten er ophavet.

Der er udarbejdet tilleeg til spildevandsplan 2016-2021

Der er sket tilslutning til vandforsyning, spildevand og elforsyning.

Der er etableret adgangsvej og stier med tilhgrende belysning til det
enkelte delomrade og at der indenfor det enkelte delomréade er etable-
ret boligveje, belysning, parkeringsarealer og friarealer.
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§13 Ophavelse af lokalplan

13.1 Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtgarelse af lokalplan
500-91 ophaves lokalplan 500-82, Boligomrade ved Skovholmslund
i Haslev, dateret 27. april 2016, for det omrade, der er omfattet af
lokalplan 500-91.
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Lokalplanens retsvirkninger

Nar der er sket offentlig bekendtgarelse af den endeligt vedtagne lokalplan,
ma der ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid med planens bestem-
melser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil.
Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv pligt til at udfere de anleeg, der er
indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre afvigelser fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i pla-
nen. Videregaende afvigelser kan kun foretages ved tilvejebringelse af en ny
lokalplan.

En bestemmelse i en lokalplan, hvis indhold er fastlagt efter aftale med
statslige eller regionale myndigheder, kan kun fraviges med miljgministerens
henholdsvis pageldende myndigheds samtykke.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortreenges af planen.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de almindelige bebyg-
gelsesregulerende bestemmelser i byggeloven.

Vedtagelsespategning
I henhold til lov om planlaegning vedtages lokalplan 500-91 endeligt.

Faxe byrad den 25.02.2021

A =

Borgmester Direktar
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SERVITUTREDEG QRELSE

FOLGENDE SERVITUTTER ER LYST PA MATRIKEL NR. 9A 0G 9E, BEGGE TROEL-
STRUP By, HASLEV:

Tinglysningsdato 19.08.2019 - Igbenummer 1011038267
Titel: Deklaration om afhaendelse og landbrugspligt

Beskrivelse: Samdriftdeklaration for bygningsles landbrugsejendom. Landbrugs-
pligten kan ophaves ved erkleering fra praktiserende landinspektgr, nar lokalpla-
nen er vedtaget.

Pataleberettiget: Landbrugsstyrelsen

Tinglysningsdato 16.11.2016 - Isbenummer 1007807054
Titel: Forelgbig notering

Beskrivelse: Ekspropriation I forbindelse med elektrificering af jernbanen. Indehol-
der hgjdebegraensning langs banen gst for omradet.

Pataleberettiget: BaneDanmark
Servitutten er ikke i strid med lokalplanen og skal respekteres.

Tinglysningsdato 13.09.1872 - Ilgbenummer 908579-26
Titel: Dokument om vej mv, jagtpassageret mv

Beskrivelse: Gisselfeldts deklaration om veje, stier, oldtidsminder og jagtpassage.
Findes tilsvarende pa store dele af grundene i Haslev.

Pataleberettiget: Gisselfeldt
Servitutten bgr overvejes opheavet.

Tinglysningsdato 05.02.1934 - Igbenummer 908580-26
Titel: Dokument om byggelinier mv

Beskrivelse: Byggelinie 8 m fra vejmidte langs Skovholmslundsvej.
Pataleberettiget: Faxe Kommune
Servitutten er ikke i strid med lokalplanen og skal respekteres.

Tinglysningsdato 07.03.1960 - Isbenummer 582-26
Titel: Dokument om forsynings-/aflgbsledninger mv

Beskrivelse: Kloakledning med 6 m servitutbelte. Ligger fra Teestrupvej langs
Skovholmslundsvej pa vestsiden ned til Troelstrup Bak. Vedrgrer det nordestlige
hjgrne af matr.nr. 9a.

Pataleberettiget: Faxe Kommune/Faxe Forsyning
Servitutten er ikke i strid med lokalplanen og skal respekteres.

Tinglysningsdato 09.06.1972 - Igbenummer 3284-26
Titel: Dokument om forsynings-/aflgbsledninger mv

Beskrivelse: 50 mm vandledning pd matr.nr. 9a. Ligger fra Teestrupvej langs gstsi-
den af Skovholmslundsvej ned til matr.nr. 9bu (Skovholmslunds bygninger)

Pataleberettiget; Ejer af matr.nr. 9bu og Faxe Kommune/Faxe Forsyning
Servitutten er ikke i strid med lokalplanen og skal respekteres.
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Tinglysningsdato 18.02.1976 - Igbenummer 6929-26
Titel: Dokument om forsynings-/aflgbsledninger mv

Beskrivelse: 50 mm vandledning pa matr.nr. 9a. Ligger fra Skovholmslunds
bygninger langs vestsiden af Skovholmslundsvej ned til matr.nr. 10a (Praest-
holmslund).

Pataleberettiget: Ejer af matr.nr. 10a og Faxe Kommune/Faxe Forsyning
Ligger udenfor lokalplanens omrade.

Tinglysningsdato 25.10.1979 - lgbenummer 17414-26
Titel: Dokument om overkgrsel, feelles ind- og udkarsel mv

Beskrivelse: Afkald pa benyttelse af krydsning af banen.
Pataleberettiget: BaneDanmark

Tinglysningsdato 23.09.1981 - Igbenummer 12150-26
Titel: Dokument om forsynings-/aflabsledninger mv

Beskrivelse: Placering af septic tank og ledning lige vest for matr.nr. 9d.
Pataleberettiget: Ejer af matr.nr. 9d.
Ligger udenfor lokalplanens omrade.

Tinglysningsdato 06.11.1981 - Igbenummer 13993-26
Titel: Dokument om forsynings-/aflgbsledninger mv

Beskrivelse: Kloakledninger med 4 m servitutbelte pa gstsiden af Skovholmslunds-
vej fra Teestrupvej ned til Troelstrup Bak og videre mod gst langs nordsiden af
baekken fra pumpestationen pa matr.nr. 9bx.

Pataleberettiget: Faxe Kommune/Faxe Forsyning
Servitutten er ikke i strid med lokalplanen og skal respekteres.

Tinglysningsdato 13.11.1981 - Igbenummer 14232-26
Titel: Dokument om forsynings-/aflgbsledninger mv

Beskrivelse: Forlengelsen af nr. 10 - Kloakledninger med 4 m servitutbelte langs
nordsiden af Troelstrup Bak fra pumpestationen pa matr.nr. 9bx mod gst til banen.

Pataleberettiget: Faxe Kommune/Faxe Forsyning
Servitutten er ikke i strid med lokalplanen og skal respekteres.

Tinglysningsdato 22.06.1987 - lgbenummer 7915-26
Titel: Dokument om forsynings-/aflgbsledninger mv se tillige akt V 295

Beskrivelse: 10kV kabel langs sydskel pa matr. nr. 9a til transformator lige gst for
Skovholmslundsvej.

Pataleberettiget: SEAS/NVE
Servitutten er ikke i strid med lokalplanen og skal respekteres.

Tinglysningsdato 22.11.1991 - Igbenummer 12965-26
Titel: Dokument om forsynings-/aflgbsledninger mv, se tillige akt V 295, Vedr 10A

Beskrivelse: Lavspandingskabel fra transformator ved sydskel pd matr.nr. 9e (gst
for Skovholmslundsvej) langs vejens gstside til boligerne pa matr.nr. 9d og 9bu.

Pataleberettiget: SEAS/NVE
Servitutten er ikke i strid med lokalplanen og skal respekteres.
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Tinglysningsdato 04.06.2008
Titel: Dokument om kgberet for Skovholmslund ApS i 10 ar

Pataleberettiget: Georg Garth-Gruner
Forkgbsret er benyttet. Servitutten kan aflyses.

Tinglysningsdato 13.03.2009 - lgbenummer 2878-26
Titel: Dokument om landbrugsejendom uden beboelsesbygning. Prt. forud for
pantegeld

Beskrivelse: Samdriftdeklaration for bygningslgs landbrugsejendom.

Landbrugspligten kan ophaeves ved erklaring fra praktiserende landinspektgr, nar
lokalplanen er vedtaget.

Pataleberettiget: Landbrugsstyrelsen

Tinglysningsdato 04.03.2019 - Igbenummer 1010536694
Titel: Deklaration om kloakanlaeg

Beskrivelse: Regnvandsledning fra Arne Jacobsens Vej til regnvandsbassinet pa
matr.nr. Obv.

Pataleberettiget: Faxe Spildevand A/S
Servitutten er ikke i strid med lokalplanen og skal respekteres.

Pa matrikel nr. 9bv (regnvandsbassin) og matrikel nr. 9bx (pumpestation), begge
Troelstrup By, Haslev, er der en raekke servitutter, som ikke er taget med i denne
servitutredeggrelse.
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